f T O ® Erstbezug: reprasentative Altbauwohnung mit Balkon - nahe Stadtpark
‘ ’ !!a%msvf,i?d'“g'at Objektnummer: 11653

Erstbezug: reprasentative Altbauwohnung mit
Balkon - nahe Stadtpark

1030 Wien, Nahe: Stadtpark, Wien Mitte, Neulinggasse

€ 3.350,- /Monat

Plane
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Zur Immobilie

Diese exklusiv sanierte Mietwohnung befindet sich in einem sehr gepflegtem Altwiener Geb&ude in
einer ruhigen Gasse aber dennoch in Gehn&he zum Stadtpark.

VIDEO: https:/lyoutu.be/ASf2z-bAM8k

LAGE

Sowohl der Stadtpark als auch die Neulinggasse und Wien Mitte aber auch der Erste Bezirk sind
leicht zu Fuld erreichbar. Geschafte, Restaurants, Supermaérkte, Kaffeehduser und Griinareale
gewabhrleisten eine perfekte Nahversorgung.

OFFIS
U4, 4A, 71, D, 1, U3, S1, S2, S3, S7, CAT

OBJEKT
Die Wohnung ist ein Erstbezug nach Sanierung und verfugt tber folgende Raume:

.zentralem Entree

.Wohn-Esszimmer

.separate Kiiche mit Ausgang auf den Balkon

.2 grolRere Schlafzimmer

.gemeinsames Badezimmer (Wanne, Dusche, WC)
.drittes kleineres Zimmer

.zweites Bad (Dusche, WC)

Ausstattung:

.hochwertige Parkett- und Fliesenbdden
.FuBbodenheizung

.Raumhohe: 4 Meter
.Beleuchtungskorper in allen R&umen
.Waschmaschine + Trockner

.Balkon ca 6,6m?2

.2X Kellerabteil

.Bader mit Einbauschranke + Badmobel
.Waschmaschine, Trockner

VORAUSSETZUNGEN

.monatliches Netto-Haushaltseinkommen > 3-fache der Miete
.3 aktuelle Gehaltszettel/ Arbeitsvertrag/ ESt-Bescheid
.Birge: monatliches Nettoeinkommen > 4-fache der Miete

KOSTEN

Miete: inkl BK, inkl MwSt

Kaution: 4 BMM

Der Makler vertritt ausschlie3lich den Vermieter. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Allgemeines

Objektnummer 11653
Immobilientyp Wohnung
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Kosten

Nettomiete €2.677,21
Bruttomiete € 2944.93
Betriebskosten brutto € 405.07
Gesamtmiete € 3.350,-
Basisdaten

Wohnflache 152.1m?2
Zimmmer 4
Schlafzimmer 3

Bad 2

wC 2

Alter Altbau
Zustand sehr gut
Verfugbar ab sofort
Vertragsart befristet
Ausstattung

Heizungsart Fussboden
Boden Parkettboden
Parken --

Kiche ja

Balkon ja

Lift ja

Angaben zum Energieausweis

HWB (kwh/m2/Jahr) 154

HWB Energieklasse E

feeE 2.58

Lage

Verkehrsanbindung U4, 4A, 71, D, 1, U3, S1, S2, S3, S7, CAT
Néhe Stadtpark, Wien Mitte, Neulinggasse
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